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Pravodni zprava
Uzemi

Regené Uzemi se nachazi v obci Cakovicky v okrese MélInik, Stfedocesky kraj. Historie obce sahd aZ do roku 1266,
kdy se datuje prvni zmifika o zemédélskych usedlostech.

V soucasné dobé ma obec hlavni vyznam jako lokalita trvalého bydleni, dobfe dopravné napojena na Prahu
(zaméstnani, nakupni stfediska) i na mistni spadovd stfediska — Neratovice, Mélnik, Libeznice (obcanska
vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi). Hromadna doprava je zastoupena priméstskou autobusovou dopravou.
Spolecensky Zivot v obci je pomérné bohaty. K oblibenym akcim patfi Masopustni privod, détsky den, rybarské
zavody, rlznorodé sportovni zavody a soutéZe. Na jejich poradani se podili: spolek dobrovolnych hasict, sportovni
klub, obecni Ufad, dobrovolnici z fad ob¢and a fada pravnickych osob z vesnice.

Informace z Gzemniho planu ve vztahu k feSenému Uzemi:
Vyriatek z textové ¢asti Uzemniho planu pro Bl- plochy obytné méstského typu:

Podminky prostorového usporadani:

- povoluji se pouze solitérni domy vhodné do venkovské zastavby

- minimalni velikost parcel 800m?2

- nepovolovat samostatné hospodarské objekty ani do¢asné

- vzdalenost stavebni ¢ary od hranic pozemku s vefejnym pozemkem (komunikaci) min.

5 metr(

- stavby s jednim Np a obytnym podkrovim, podsklepené

- vy$ka hiebene stavby- max. 8 metrl od nivelety komunikace

- stfecha sedlova, valbova, polovalbova

- sklon stfechy- mezi 28 — 40 stupni(

- barva stfedni krytiny- keramicka, betonova, vyjimecné tvarovana plechova

- garadZ- integrovana v misté bydleni

- mista pro parkovani vsech vozidel majitelll a uZivatelll objektu bydleni musi byt zajisténa pouze na vlastnim
pozemku

- oploceni pozemku na strané k ulici nebo vefejnému prostoru-podezdivka ve vysce 0,6- 1 metr, vyplné drfevo, kov,
plastové plarnky a profily, nepovoluje se draténé pletivo

- vySka oploceni na strané do ulice nebo vefejnému prostoru- max. 2 metry

- likvidace destovych vod je moZzna pouze vsakem na vlastnim pozemku

- soukroma zelen

- mistni komunikace, pé&si cesty

- zastavénost pozemkl — max. 40% (vcetné garaze, chodnikt, bazént, pergol, zahradnich
domkd apod.)

- déleni pozemkl s moZznosti budouciho umistnéni dalsi hlavni stavby je nepfipustné.

Parcely dle katastru nemovitosti:

C. parcely - ucel celkovd vymeéra dle katastru
337/107- Rodinny diim 811 m?
337/108- Rodinny diim 809 m?
337/109- Rodinny diim 826 m?
337/110- Rodinny diim 833 m?
337/111- Rodinny dim 810 m?
337/113- Rodinny dim 819 m?
337/114- Rodinny diim 825 m?
337/115- Rodinny diim 878 m?
337/116- Rodinny diim 831 m?
337/117- Rodinny diim 822 m?
337/119- uréeno pro verejnou vybavenost- détské hristé 403 m?
337/120- Rodinny dim 898 m?
337/121- Rodinny dim 872 m?
337/122- Rodinny diim 813 m?
337/123- Rodinny dim 1023 m?

337/48 - uréeno pro vefejnou komunikaci 2939 m?

Navrh

Regené Uzemi nyni prochdzi parcelaci, zasitovanim a napojenim jednotlivych parcel na nové vzniklou vefejnou
komunikaci. V ramci siti budou jednotlivé parcely opatfeny plynovou, elektrickou, vodovodni a kanalizani
pfipojkou. Jednd se celkem o 14 stavebnich parcel uréenych ke stavbé solitérnich rodinnych domt o 1 podlazi a
0 1 parcelu uréenou k vystavbé détského hristé prospésného pro mistni rozvoj.

Architektonicky navrh

Zastavba je navriena v konceptu jednoho rodinného domu v rlznych variacich. Zakladem je jednopodlazni
dim o pldoryse ve tvaru pismene L se sedlovou stfechou. Sklon stfechy nad hlavni obytnou ¢asti je 36°, nad
gardzovou Casti pak 28°. Objektu nechybi kryté zavétri, které neni oplocené a vznikd tak pfirozené
polosoukromy prostor s predzahradkou. Srdcem domu je obytnd mistnost (obyvaci pokoj, jidelna, kuchyrisky
kout) vyuZivajici otevieného prostoru az do krovu a propojeni interiéru s exteriérem zahrady pres velké
prosklené plochy. Zadni ¢ast objektu o 2 pokojich disponuje vlastni koupelnou a pracovnim koutem. Hlavni
loZnice, kterd je napojena na hlavni chodbu, pak také disponuje vlastni koupelnou. Kromé toho je v objektu
navrzen i pokoj pro hosty/pracovna. Objektu nechybi ani technickd mistnost a prostor pro uskladnéni potravin i
sezéonnich véci. Nad obytnou casti se pak nachazi oteviené podkrovi, které lze vyuZit jako zaSivarnu,
odpocinkovy prostor ¢i obytny prostor navic. Celkové je objekt navrZen ve snaze vytvofit vzdusny a prostorny
rodinny dim, ktery respektuje vesnickou zastavbu, ale navrhuje jeji moderni pojeti.

Obytné mistnosti jsou nejCastéji situovany do zahrady pro dostateéné zajisténi soukromi, ale i vyhledu.
Prosklena terasa u obyvaciho pokoje je pak diky reseni stfechy castecné krytd pro Ucely posezeni. Naopak
smérem k sousednim parceldm je diim osazen minimalnim poétem otvord.

Soucasti objektu je i gardz umoZiujici samostatny vstup z krytého zavétfi objektu. Gardz je dostatecné
prostornd pro auto i pfislusenstvi, dilnu, kola atd. Prostor nad garazi pak umozfuje skladovani.

Orientace jednotlivych rodinnych dom( v zastavbé se maximalné prizplsobuje svétovym stranam a vyuziva tak
pfedevsim jihozdpadniho slunce. Nejvychodnéjsi parcely pak umoZziuji i vznik mensich teras pro posezeni u
vychodniho slunce.

Jednotlivé rodinné domy jsou v pldoryse feseny jako TYP A, B a C. NejCastéji je vyuZivan TYP A, ktery umoznuje
osazeni na nejvétsi pocet parcel. NavrZen je v pojeti bild/krémova omitka s drevénymi ¢i plechovymi prvky a
monochromatickymi dopliiky vé. rdmu oken. Ddle je zde také varianta s cihelnymi pdsky a antracitovymi
doplriky vEé. ramu oken. Stfecha je vidy keramicka sklddand v pojeti Cerveném a Sedém.

TYP B je vyuZit na rohové parcele a jde o prostorovou modifikaci TYPU A. TYP C je pak vyuZzit na dalsi rohové
parcele, pro kterou by vyhoval vice objekt ve tvaru obdelniku. Pracuje se tak stejnym principem modulu,
stejnym principem fasad, pldorys je v maximalni mozné mife zachovan, ale upraven tak, aby respektoval
zménu tvaru navrhu.

Oploceni je feseno jako betonovy sokl s dfevénym latovanim, pfedzahradky jsou polosoukromym prostorem
bez oploceni. Destova voda bude likvidovdana na pozemku. V rdmci stfech bude umoziniéno osazeni
fotovoltaickych paneld. Venkovni parkovaci stani je uréeno pro 2 auta.

Soubor rodinnych domd je navrzen tak, aby byl v maximalni mozné mife moduldrni a reprodukovatelny, ale
zaroven aby zadny z rodinnych domd neztracel na individualité.
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LEGENDA

A RODINNY DUM TYP A
B RODINNY DUM TYP B
C RODINNY DUM TYP C
H HRISTE

RODINNY DUM TYP A

ZASTAVENA PLOCHA RD:

ZPEVNENA PLOCHA:

CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
(vypocet pro nejmensi parcelu - 337/108)
CELKOVA PLOCHA POZEMKU:
KOEFICIENT ZASTAVENOSTI:

RODINNY DUM TYP B

ZASTAVENA PLOCHA RD:

ZPEVNENA PLOCHA:

CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
CELKOVA PLOCHA POZEMKU:
KOEFICIENT ZASTAVENOSTI:

263,44 m?
55,73 m?
319,17 m?

809 m?
39,45 % (max 40%)

241,39 m?

72,31 m?

313,7 m?

1023 m?

30,66 % (max 40%)

37/28 ..
RODINNY DUM TYP C
ZASTAVENA PLOCHA RD: 238,21 m?
ZPEVNENA PLOCHA: 70,98 m2
CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU: 309,19 m?
337/24 CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 810 m?

KOEFICIENT ZASTAVENOSTI: 38,17% (max 40%)
HRISTE

337/23 ZPEVNENA PLOCHA (hraci plochy, pisek): 376,57 m?
CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 403 m?

337/18
N
ov°° 371/2
1\
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337/104
371/23
337/16 337/13 337/103
141
313/16
\ 168
1CD
zpracovatel jméno investora stupeni nazev akce nazev vykresu méfitko ¢islo vykresu datum

STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY SITUACE NAVRH 1:700 1.6 05/2025
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141 \
nazev akce

RODINNE DOMY CAKOVICKY

jméno investora stupeni

STUDIE

nazev vykresu

SITUACE NAVRH - VZDALENOSTI

LEGENDA

A RODINNY DUM TYP A
B RODINNY DUM TYP B
C RODINNY DUM TYP C
H HRISTE

RODINNY DUM TYP A

ZASTAVENA PLOCHA RD:

ZPEVNENA PLOCHA:

CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
(vypocet pro nejmensi parcelu - 337/108)
CELKOVA PLOCHA POZEMKU:
KOEFICIENT ZASTAVENOSTI:

RODINNY DUM TYP B

ZASTAVENA PLOCHA RD:

ZPEVNENA PLOCHA:

CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
CELKOVA PLOCHA POZEMKU:
KOEFICIENT ZASTAVENOSTI:

RODINNY DUM TYP C

ZASTAVENA PLOCHA RD:

ZPEVNENA PLOCHA:

CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
CELKOVA PLOCHA POZEMKU:
KOEFICIENT ZASTAVENOSTI:

HRISTE

ZPEVNENA PLOCHA (hraci plochy, pisek):
CELKOVA PLOCHA POZEMKU:

371/23

313/16/\/>
1CD

méfitko

1:700

¢islo vykresu

1.7

263,44 m?
55,73 m?
319,17 m?

809 m?
39,45 % (max 40%)

241,39 m?

72,31 m?

313,7 m?

1023 m?

30,66 % (max 40%)

238,21 m?

70,98 m?

309,19 m?

810 m?

38,17% (max 40%)

376,57 m?
403 m?

371/2

datum

05/2025
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LEGENDA

A RODINNY DUM TYP A
D B RODINNY DUM TYP B
> C  RODINNYDUMTYP C

H HRISTE

- FV PANELY (14-16 ks)
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jméno investora

cccccccccccccc y atelier

datum

nazev vykresu

STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY SITUACE - UMISTENI FV PANELU

stupen

méfitko ¢islo vykresu

1:700 1.8

05/2025
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datum

05/2025

méfitko

1:200

nézev akce

RODINNE DOMY CAKOVICKY

stupen

STUDIE

nazev vykresu

PRINCIP SOUKROMI - RD

Cislo vykresu

1.9




__volnd herni plocha
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piskovisté

AXONOMETRIE ZE SEVEROZAPADU
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stojany na kola

odpadkovy kos

~~~~~ ___jezdicidraha

___hlavni herni prvky

AXONOMETRIE Z JIHOVYCHODU

zpracovatel jméno investora
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méfitko datum

1:200

stupen

STUDIE

nazev akce nazev vykresu

RODINNE DOMY CAKOVICKY SITUACE HRISTE

¢islo vykresu

1.10 05/2025




zpracovatel jméno investora méfitko datum

KAIFIAA ™
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stupen

STUDIE

nazev akce nazev vykresu

RODINNE DOMY CAKOVICKY AXONOMETRIE CELKOVA

¢islo vykresu

111

05/2025



zpracovatel jméno investora méfitko datum

KAFIAA ™
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stupen

STUDIE

nazev akce nazev vykresu

RODINNE DOMY CAKOVICKY AXONOMETRIE CELKOVA

¢islo vykresu

1.12

05/2025



L] L]

- o o w— -

55,65 m? ’:‘ ’:‘
.4-d9
LoZnice
@ 16,79 m?
NV
A
Q
(&)
zpracovatel jméno investora stupen nazev akce
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RODINNE DOMY CAKOVICKY

nazev vykresu

DUMTYP A - 1.NP

Tabulka mistnosti 1 NP. VARIANTA A

¢. Nazev mistnosti Celkova Plocha (m2)
1.01 Predsin 8,73
1.02 Chodba 4,77
1.03 Pracovna 13,18
1.04 Tech. mistnost 6,88
1.05 WC 1,98
1.06 Obyvaci pokoj 55,65
1.07 Spi? 3,60
1.09 Koupelna 8,36
1.10 Pokoj 15,21
1.10 Pokoj 16,98
1.12 LoZnice 16,79
1.12 Satna 4,20
1.12 Satna 7,14
1.13 Koupelna 4,30
1.14 Garaz 29,59
197,36 m?

AXONOMETRIE TYP A

méfitko ¢islo vykresu datum

1:100 1.13 05/2025
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KAFIAA

jméno investora

stupen

STUDIE

nézev akce

RODINNE DOMY CAKOVICKY

nazev vykresu

DUM TYP A - REZY

méfitko

1:100

Cislo vykresu

1.14

datum

05/2025



POHLED Z ULICE

POHLED Z BOCNI STRANY

zpracovatel

architektonicky atelier

KAFIAA

jméno investora

stupen

STUDIE

POHLED ZE ZAHRADY

nézev akce

RODINNE DOMY CAKOVICKY

POHLED ZE ZADNIi STRANY

nazev vykresu

DUM TYP A - POHLEDY

méfitko

1:120

Cislo vykresu

1.15

datum

05/2025
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B hroug ool otevfent ! B trouyolectevient Tabulka mistnosti 1.NP VARIANTAB
¢. Nazev mistnosti Plocha (m2)
N
- | N 101 Predsif 7,51
B 1.02 Tech. mistnost 4,08
1.03 WC 1,65
1.04 Chodba 2,39
okoj

]Tm " 1.05 Pracovna 12,04
1.06 Obyvaci pokoj 54,28
Q 1.07 Pracovna/Satna 7,88
1.08 Koupelna 8,46

Pracovna/Satna
s 1.09 Pokoj 15,87
. 1.10 Pokoj 15,74

Koupelna
' Bagm 1.11 LoZnice 13,87
@@ @ Q 1.12 Koupelna 5,26
e I °

N (€] 1.13 Satna 4,54
1.14 Garaz 29,95

/_w prostor objvaciho 2
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Terasa
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AXONOMETRIETYP B
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zpracovatel jméno investora stuperi nazev akce nazev vykresu méfitko Cislo vykresu datum

KAI-FIAANA | - STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY DUMTYP B - 1.NP 1:100 1.16 05/2025
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Ulozny prostor

sezeni +}ropojeni |
hlavnih prostoru |

Podkrovi
23,17 m?

podchozi vyska 1200 mm
podchozi vyska 1200 mm

AXONOMETRIETYP B

I(/\I_IA/\ ] STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY DUM TYP B - PODKROVI 1:100 1.17 05/2025

architektonicky atelier

zpracovatel jméno investora stupefi nazev akce nazev vykresu méFitko &islo vykresu datum
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POHLED Z ULICE POHLED ZE ZAHRADY

POHLED Z BOCNI STRANY POHLED ZE ZADNi STRANY
zpracovatel jméno investora stupen nazev akce nazev vykresu méFitko tislo vykresu datum
I(/\I—I/\/\ - STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY DUM TYP B - POHLEDY 1:120 1.19 05/2025
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prostor pokoje otevieny
do krovu

prostor pokoje otevieny
do krovu

jméno investora

Pokoj
15,88 m?

Tabulka mistnosti 1.NP VARIANTA C

Koupelna
8,45m?

stupen

STUDIE

nézev akce

AXONOMETRIE TYP C ¢. Nazev mistnosti Plocha (m2)
1.01 Predsin 5,99
1.02 Pracovna 8,19
1.03 Chodba 3,85
1.04 LoZnice 14,32
1.05 Koupelna 4,21
1.06 Tech. mistnost 4,04
1.07 wcC 1,73
1.08 Obyvaci pokoj 56,14
1.09 Spiz 2,05
1.10 Pracovna/Satna 7,89
“ 1.11 Koupelna 8,45
<
< 1.12 Pokoj 15,88
[}
| 113 Pokoj 15,73
! 1.14 Gara? 29,27
’:‘ ’:‘ 177,73 m?
j:| Terasa
43,61 m?
Koupelna
1 4,21 m? R | B
| iy
LoZnice
14,32 m?
Obyvaci pokoj
56,14 m?
- [ . i I
Predsi ! ] : 2
E H: j ,,,,,,,,,,,,,, 5,99 m? H P"a“’:’”a 3 |2 |
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B 0 0 = .
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nazev vykresu méfitko ¢islo vykresu datum
RODINNE DOMY CAKOVICKY DUM TYP C- 1.NP 1:100 1.20 05/2025



AXONOMETRIETYP C

Ulozny prostor
28,50 m?

wlez na pidu

Obytné patro pokoje
7,91m?
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zpracovatel jméno investora stuperi nazev akce nazev vykresu méfitko Cislo vykresu datum

KAI-FIANAN | - STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY DUM TYP C - PODKROVI 1:100 1.21 05/2025
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datum

1.22

Cislo vykresu

1:100

méfitko
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DUMTYP C - REZY

nazev vykresu

v

v

z

RODINNE DOMY CAKOVICKY

nézev akce

STUDIE

stupen

jméno investora
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REZ B-B’
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POHLED Z ULICE POHLED Z BOCN{ STRANY

POHLED Z BOCNI STRANY POHLED ZE ZAHRADY
zpracovatel jméno investora stupen nazev akce nazev vykresu méFitko tislo vykresu datum
I(/\I—I/\/\ - STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY DUM TYP C - POHLEDY 1:120 1.23 05/2025

architektonicky atelier



Zaklad Doplnéni RN R Detaily

1

Vrata do gardze ve stejném Zabarvené okenni ramy-

Bild/krémova omitka Sklddana stfesni krytina keramicka Plechova fasada Drevéné obloZeni
stylu jako fasada monochromaticky s fasadou
zpracovatel jméno investora stupen nazev akce nazev vykresu méfitko Cislo vykresu datum
I(/\I_I/\/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY AXONOMETRIE - Z ULICE PLECH 1.24 05/2025

architektonicky atelier



Zaklad Doplnéni RN R Detaily

Vrata do gardze ve stejném Zabarvené okenni ramy-

Bild/krémova omitka Sklddana stfesni krytina keramicka Drevéné obloZeni
stylu jako fasada monochromaticky s fasadou
zpracovatel jméno investora stupen nazev akce nazev vykresu méfitko Cislo vykresu datum
I(/\I_I/\/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY AXONOMETRIE - ZE ZAHRADY PLECH 1.25 05/2025

architektonicky atelier



Zaklad Doplnéni Detaily

Vrata do gardze ve stejném Zabarvené okenni ramy-

Bild/krémova omitka Sklddana stfesni krytina keramicka Plechova fasada Dfevéné oblozeni
stylu jako fasada monochromaticky s fasadou
zpracovatel jméno investora stuperi nazev akce nazev vykresu méfitko Cislo vykresu datum
I(/\I_I/\/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY AXONOMETRIE - Z ULICE DREVO 1.26 05/2025

architektonicky atelier



Zaklad Doplnéni Detaily

Vrata do gardze ve stejném Zabarvené okenni ramy-

Bild/krémova omitka Sklddana stfesni krytina keramicka Plechova fasada Dfevéné oblozeni
stylu jako fasada monochromaticky s fasadou
zpracovatel jméno investora stuperi nazev akce nazev vykresu méfitko Cislo vykresu datum
I(/\I_I/\/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY AXONOMETRIE - ZE ZAHRADY DREVO 1.27 05/2025

architektonicky atelier
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zpracovatel jméno investora stupeni nazev akce nazev vykresu ¢islo vykresu

KAIFIA/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY VIZUALIAZAC L 28

architektonicky atelier
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zpracovatel jméno investora stupeni nazev akce nazev vykresu ¢islo vykresu

KAIFIA/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY VIZUALIAZAC L2

architektonicky atelier




zpracovatel jméno investora stupeni nazev akce nazev vykresu Cislo vykresu

KAI-FIAN STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY VIZUALIAZACE 130

architektonicky atelier
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zpracovatel jméno investora stupeni nazev akce nazev vykresu ¢islo vykresu

KAIFIA/\ STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY VIZUALIAZAC 131

architektonicky atelier




zpracovatel jméno investora stupeni nazev akce nazev vykresu Cislo vykresu

KAI-FIAN STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY VIZUALIAZACE L 39

architektonicky atelier




¢islo vykresu

VIZUALIAZACE

nazev vykresu
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nézev akce

jméno investora
atelier

architektonicky

zpracovatel

IKAIFIAA
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Hmota respektujici usazeni Detaily Kombinace rtznych materiald Cisté provedeni

Kiosky pro popelnice splyvajici s plotem Jednoduché linie Monochromatické provedeni
oplechovani a ramu oken

zpracovatel jméno investora

KAIFIAA™

architektonicky atelier

stupen

STUDIE

nazev akce nazev vykresu méfitko datum

RODINNE DOMY CAKOVICKY REFERENCE EXTERIER

¢islo vykresu

1.34 05/2025




PEAR L m | |i(

Obytné patyrko v pokojich (zasivarna) Obytné patyrko v pokojich (zasivarna)

Maximalni vyuZiti pro UloZny prostor

Kombinace dreva a svétlych ténd Otevfeny krov v hlavnim obytném prostoru Obytné podkrovi nad hlavnim obytnym prostorem

zpracovatel jméno investora

KAFIAA ™

architektonicky atelier

nazev vykresu méfitko datum

REFERENCE INTERIER

Cislo vykresu

1.35

stupen nazev akce

STUDIE

RODINNE DOMY CAKOVICKY

05/2025



AN TV

Kombinace s drevénou fasadou

Bila omitka + Cervena skladana krytina

Kombinace s vlaknocementovymi deskami ¢i plechem na fasadé

zpracovatel jméno investora méfitko datum

IKAIFIAA

architektonicky atelier

¢islo vykresu

STUDIE RODINNE DOMY CAKOVICKY PRINCIP FASAD 1.36

05/2025

stupen nazev akce nazev vykresu




KAHAA

architektonicky atelier
www.kahaa.cz
+420 721 537 568
karel.hasek@kahaa.eu



